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[Znalecky tikol ]
Znaleckym ukolem je provést ocenéni:

- cenou obvyklou pozemki parc. &. 401 (ostatni plocha), parc. ¢. 402 (ostatni plocha), parc. ¢. 429/8
(ostatni plocha), parc. &. 429/13 (ostatni plocha), parc. & 429/14 (ostatni plocha), parc. €. 429/24
(ostatni plocha), parc. €. 430/1 (orna pida), parc. ¢. 430/14 (ostatni plocha), parc. €. 430/15 (ostatni
plocha), parc. ¢. 430/21 (ostatni plocha) a parc. €. 560/1 (ostatni plocha) v kat. izemi Sedlec, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsino na LV 106,

- cenou zjisténou (administrativni) pozemku parc. ¢. 401 (ostatni plocha), parc. & 402 (ostatni
plocha), parc. ¢. 429/8 (ostatni plocha), parc. & 429/13 (ostatni plocha), parc. ¢. 429/14 (ostatni
plocha), parc. ¢. 429/24 (ostatni plocha), parc. €. 430/1 (orna puda), parc. ¢. 430/14 (ostatni plocha),
parc. &. 430/15 (ostatni plocha), parc. &. 430/21 (ostatni plocha) a parc. ¢. 560/1 (ostatni plocha) v
kat. izemi Sedlec, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsdno na LV 106.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou”™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisu.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladq, které by bylo nutno vynaloZit na  pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (arokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,



€) ocefiovani podle Gicetni hodnoty, které vychazi ze zplsobil ocenovani stanovenych na
zakladé predpisu o Uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovéni sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni —]
Vypocet je proveden porovninim obdobnych nemovitych véci cenou obvyklou. Vypodet je
proveden dle platného zikresu a vyuziti funkénich ploch. Vzhledem ke skuteénosti, e neni k
dispozici presny zdkres do katastru nemovitosti téchto funkéni ploch, je jejich vyméra odhadnuts z
dostupného méfeni, které umoziiuje katastr nemovitosti.

Je nam jasné ze miize dojit ke zkresleni obvyklé ceny, nicmén& vzhledem k rozsahu ocenéni, Ize
toto zkresleni ignorovat, nebot je vliv je dle naseho odborného nazoru skute&né pouze minimalni.

[Pehled podkladi ]
Objednéavka znaleckého posudku.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zji§téni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovitosti dne 1.11.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelafi.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdroja.
Uzemni plan mésta Hlavniho mésta Prahy.

Studie pro uzemni zménu.
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[Mistopis |
Meéstska Cast Sedlec je ¢asti mésta Prahy. Nachazi se na severnim okraji mésta Prahy na levém
biehu Vltavy. Jednd se o méstskou ¢ast s rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou
obcanského vybaveni. Sir§i nabidka obZanského vybaveni je dostupnd v centru Prahy. Sedlci
prochazi Zelezniéni trat’ z Prahy do Usti nad Labem, na které je zastavka Praha-Sedlec. Sedlec je
spojen pfivozem s prazskou &tvrti Bohnice. Do méstské ¢asti vedou silnice II. tfidy a Zelezni¢ni
trat’. Dopravni obsluznost zajist'uji autobusy MHD.

Typ pozemku: O zast. plocha ® ostatni plocha & orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: [ RD O byty O rekr.objekt [J garaze O jiné
Okoli: [ bytova zona O priimyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: O/ voda [/ kanalizace O/ & plyn
vet. / vl. O/ @@ elektro O telefon
[Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD X Zzeleznice  [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice I. tf. silnice 1L, IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pristup pi‘es pozemky:
parc. &. 512/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1




[Celkovy popis |
Ocenované pozemky se nachizeji na jihozapadnim okraji zastavéné méstské ¢asti Praha-Sedlec.
Jedna se o soubor sousedicich pozemkd nepravidelnych tvard. V Katastru nemovitosti jsou
pozemky vedené jako ostatni plocha a orné piida o vyméfe 98 009 m?. Soubor pozemkil je na
severni stran¢ ohraniCeny hlavni komunikaci. Na pozemcich parc. & 560/1 a parc. €. 430/14 se
nachazeji zpevnéné cesty. Na &asti pozemku parc. & 429/14 se nachazi skladka materialu, ktera je
ohrani¢ena draténym oplocenim. Ostatni pozemky jsou porostlé dfevinami riznych druhi, které
Jsou na n&kterych mistech udrzované. Na vychodnim okraji pozemku parc. ¢. 429/14 se nachazi
oploceny areal, ve kterém se nachazeji zpevnéné plochy a dvé zdéné a plechové stavby (garaz a
dilna). Dle pfelozené ndjemni smlouvy nejsou tyto stavby ve vlastnictvim CZU. V minulosti je
pofidil jiny ndjemce pozemku. V soucasné najemni smlouvé stavajiciho najemce je uveden zavazek
k odstranéni staveb v pfipadé ukongeni smlouvy. Pozemky jsou svazité k vychodni strané. V dobg
ocefiovani byly pozemky &4ste¢né vyuzivané. K pozemkim vede zpevnéna cesta nachdzejici se na
pozemku parc. €. 512/1, ktery je ve vlastnictvi mésta Prahy.

Ptipojky IS jsou v komunikaci, nachazejici se na pozemku parc. &. 512/1.

V Uizemnim planu jsou pozemky vedené ¢astecné jako zeleii méstska a krajinna (ZMK), ¢aste¢né
Jjako ornd piida s lizemni rezervou pro bydleni &ist& obytné (OP/OB-B), &asteénd jako plochy sportu
(SP), Castetné jako plochy a zafizeni vefejné dopravy a parkovitd P + R (DH), ¢4stetné jako
plochy vSeobecng smisené (SV-B), a nebo jako plochy luk/pastvin s tizemni rezervou na plochu
park.

Pozemek Stavajici izemi plén
401 ZMK

402 ZMK/DH

429/8 /MK/NL/OB-B
429/13 ZMK

429/14 /MK/DH
429/24 SV-B

430/1 ZMK/OB-B
430/14 SP

430/15 SP

430/21 INL/ZP

560/1 BV

Soucdsti ocefiované nemovité véci jsou porosty a zpevnéné plochy. Tyto skuteénosti jsou
zohlednény v celkové cené obvyklé.

PfisluSenstvim ocefiované nemovité véci je oploceni. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové
cené obvykle.

Vé&cné biemena a najemni smlouvy, viz rizika.

Vyse uvedené ocefiované pozemky jsou dotéeny pofizovanou zménou Z3000. Jednd se o zménu
funkéniho vyuziti ploch ve vazb& na navrhované trasovani TT Podbaba - Suchdol. Upraveny stav
UP pozemki na zelen méstskd a krajinnd /ZMK/ pfip. izolaéni zeleh /1Z/ vefejné vybaveni /VV/
Cisté obytné /OB/ vieobecné obytné /OV/ &isté obytné /OB/ - vyhled ostatni /ZVO/ VPS MS a ZS.
Tuto zménu fesi predlozend studie pro zménu UPn HMP, kdy na ¢ésti predmétnych pozemki

vznikne tramvajova trat’ spolu s rozséhlou bytovou vystavbou.

e



Vzhledem ke skuteénosti, Ze zména lizemniho planu je v dobé ocenéni projedndvana, tak je ocenéni
provedeno dle platného zakresu a vyuziti ploch v uzemnim planu. Jednd se o stav vykresi k
1.1.2019, tak jak je zvefejnén na webovych strankach. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v dobé ocenéni
neni znam piesny rozsah novych ploch pro budouci bytovou vystavu s infrastrukturou, nelze tyto
skuteénosti do ndvrhu obvyklé ceny zahrout, nicméné lze podotknout, ze po schvéleni a pfesném
vymezeni funkénich ploch dojde k prokazatelnému nartistu obvyklé ceny, nebot’ by dle predloZene
studie mélo dojit ke sjednoceni ploch pro jiz vy3e zminénou bytovou vystavbu. Odhad nartstu
obvyklé ceny je samostatné fesen v odborném vyjadfeni.

Ohledani bylo provedeno dne 1.11.2019.
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Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: K pozemkim vede zpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. &. 512/1, ktery
je ve vlastnictvi mésta Prahy.

Na vychodnim okraji pozemku parc. & 429/14 se nachdzi oploceny aredl, ve kterém se
nachazeji zpevnéné plochy a dvé zdéné a plechové stavby (garaz a dilna). Dle pielozené
ndjemni smlouvy nejsou tyto stavby ve vlastnictvim CZU. V minulosti je poridil jiny nijemce
pozemku. V soucasné ndjemni smlouvé stavajiciho nijemce je uveden zavazek k odstranéni
staveb v pfipadé ukonceni smlouvy.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

ANO Nemovita véc v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdudi, pida, jiné zdroje)
Komentaf: Na Casti pozemku parc. €. 429/14 se nachazi sklaidka materialu, tato skute¢nost
nebyla v ocenéni zohlednéna.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
ANO Vécna bfemena
Komentaf:

Vécné biemeno obsluhy vodovodnich zafizeni s povinnosti k pozemku parc. & 51/2 ve
prospéch pozemku parc. &. 402.

Vécné bfemeno chiize a jizdy s povinnosti k pozemku parc. & 560/1 ve prospéch pozemki
parc. €. 429/1 a parc. ¢. 430/19.

Vé&cné bfemeno prava chiize, jizdy, ukladani, provozovani, opravy a udrzby kabelti 1kV s
povinnosti k pozemkim parc. & 429/24, parc. ¢. 430/14 a parc. & 560/1 ve prospéch
spole¢nosti PREdistribuce a.s.

Ostatni rizika:
ANO Néjemni smlouvy
Komentat:

Cast pozemku parc. & 429/14 o vyméfe 2 000 m? je pronajimana spoleénosti PROCKERT a
HYNEK, a.s. na dobu neur¢itou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

Cast pozemku parc. &. 429/14 o vyméfe 16 m? je pronajimana spoleénosti News Outdoor Czech
Republic s.r.0. na dobu neuréitou s vypovédni lhitou 3 mésice.

Cast pozemku parc. &. 429/24 o vyméfe 300 m? je pronajimana panu Milanovi JareSovi na dobu
neurCitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

Cast pozemku parc. & 430/15 o vyméfe 1 155 m? je pronajimané spolecnosti Cesky strelecky
Svaz na dobu neuréitou s vypovédni lhittou 3 mésice.




Bbsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemky
1. Pozemky Sedlec

[Obsah triniho ocenéni majetku

Pozemky

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky méstské zelené Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
1.2. Pozemky méstské zelené s rezervou pro vystavbu Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
1.3. Stavebni pozemky Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
1.4. Pozemky sportovni plochy Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
1.5. Pozemky dopravni plochy Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)



[Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
Adresa pfedmétu ocenéni: Sedlec
110 00 Sedlec
LV: 106
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Sedlec
Pocet obyvatel: 1294513

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 580,00 K¢&/m?
Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve zn¢ni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku e Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi I1 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu  It=Ps*(1+ Y P;)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku & Pi

1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez IV -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

iz



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il -0,01
¢astecné dostupné obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Nezjiténo. II 0,00

11

Index polohy Ip=P *(1+) P)=0,920
i-2

Koeficient pp = It * Ir = 0,920
Pozemky

1. Pozemky Sedlec

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,920

Vypodéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I11 0,00

4, Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+Y P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,920 = 0,920

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii
Zatf{déni Z4kl. cena Index Koef. Upr. cena

- 10 -



[K&/m? [K&/m?]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do Gzemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 4 580,- 0,920 0,300 1264,08

T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

P &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 429/14 18065  1264,08 22 835 605,20
Stavebni pozemek - celkem 18 065 22 835 605,20
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Ny gislo [m}]  [K&/m? [K¢]
ostatni plocha 429/24 7530 3080,00 23192 400,
ostatni plocha 430/14 2362 770,00 1 818 740.-
ostatni plocha 430/15 1333 770,00 1026 410,-
ostatni plocha 560/1 2099 3 080,00 6 464 920,-
Cenova mapa - celkem 13 324 32 502 470,-

Zem&d€lské pozemky ocenéné dle §6
Vypocet tpravy zakladni ceny - piiloha ¢&. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni tizemj: 560,00%
Celkova tiprava ceny: 560,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava uc Cena
Rty &islo BPEJ [3;112] [K&/m2] F%] [K&/m2] [Ke]
orna puda 430/1 21010 9433 14,64 560,00 96,62 911 416,00
orna pida 430/1 21000 25214 1582 560,00 10441 2632 594,00
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 34 647 m? 3 544 010,-

Jiné pozemky ocenéné dle §9
Pfehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkii

Zattidéni Z[aéé./;e;]]a Koeficienty Index P Index T Uprava [fgré /(::%a
§9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodafsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 4 580,- 0,04 183,20
; Parcelni ~ Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

T Newaey o m?]  [K&/m?) [Ke]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 401 889 183,20 162 864,80
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 402 422 183,20 77 310,40
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 429/8 2651 183,20 485 663,20
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 429/13 532 183,20 97 462,40
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 430/21 136 183,20 24 915,20
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 429/14 27343 183,20 5 009 237,60
Jiné pozemky - celkem 31973 S 857 453,60

Pozemky Sedlec - zjisténa cena celkem 64 739 538,80 K¢
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[Trini ocenéni majetku

Pozemky

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky méstské zelen& Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Praha - Zbraslav, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 674059

Popis: Na prodej provozni plochy 1 102 m? na okraji prazské Zbraslavi o vyméfe 1 102 m?.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

1 362 400 1102 1 236,30 0,77 951,95

Nazev: Praha - Lipence, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 6734/2308
Popis: Na prodej pozemek o vyméie 2 760 m*. Pozemek se nachézi na jiznim okraji Prahy v
nezatopové oblasti. Na pozemek je pfistup z mistni komunikace. Je na néj piivedena]

elektrickd energie, vodovod a ve zmifiované komunikaci je jiz vedena i kanalizace.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,82

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

vaha zpracovatele ocen&ni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC[Ke&¢/m?] Kc [ K&/m? ]

| 2760 000 2760 1 000,00 0,83 830,00

Nazev: Praha - Hostiva¥F, Zdroj: www.sreality.cz - ID: PK1141019 - Hostivar
Popis: K prodeji pozemek o vymeéfe 28 976 m? v katastralnim Uzemi Hostivat. Pozemek je v
aktualné platném Gzemnim planu vymezen z &asti jako IZ - zelefi méstsk4 a krajinna
Funkéni vyuziti : Vysadby dfevin a travni porosty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,97
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
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moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ Ké¢/m? ]
28 976 000 28976 1 000,00 0,98 980,00

Nazev: Praha - Hije, Zdroj: www.sreality.cz - ID: N01517
Popis: K prodeji pozemek o celkové vymeére 17 738 m? u Hostivaiské piehrady v k. 0. Haje.
Pozemek je v soutasnosti veden jako orna pida, v tizemnim planu je veden jako
uzemi ke sportu a oddechu (SO1 a SO3), nachazi se v oblasti ptirodniho parkuy
Hostivaf-Zabéhlice a v ochranném pasmu vodniho dila.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovad cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

14 200 000 17 738 800,54 0,96 768,52

Nazev: Praha - Repy, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 111-N02948

Popis: K prodeji nestavebni pozemek o vyméfe 1 510 m?, ktery se nachazi v Praze - Repy.
Pozemek je v aktualng platném tizemnim planu vymezen jako ZMK - zelefi méstska aj
krajinna. Veskerém sité jsou na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

[ 1510000 1510 1 000,00 0,77 770,00
Zji§téna primérns jednotkovi cena 860,09 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadé, ze v nabidkové censd
Srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

548



Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemku zohleduje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledniuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramci uizemniho celku
(velikost sidla, obanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledniuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahmuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoitu |
Primérna jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypoctena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K. je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientt.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypog&tena jako nasobek primémé jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkové vymeéry pfisluiné oceflované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ Ké)
ostatni plocha 401 889 860,00 764 540
ostatni plocha 402 322 860,00 276 920
ostatni plocha 429/8 951 860,00 817 860
ostatni plocha 429/13 532 860,00 457 520
ostatni plocha 429/14 27908 860,00 24 000 880
orna ptida 430/1 15 647 860,00 13 456 420
ostatni plocha 430/21 136 860,00 116 960
| Celkova vyméra pozemki 46 385 Hodnota pozemki celkem 39 891 100
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1.2. Pozemky méstské zelené s rezervou pro vystavbu Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Praha - Zbraslav, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 674059

Popis: Na prodej provozni plochy 1 102 m* na okraji prazské Zbraslavi o vyméfe 1 102 m>,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 105

moznost zastavéni poz. - 1,15

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]

1362 400 1102 1 236,30 1,00 1236,30

Nazev: Praha - Lipence, Zdroj: www.sreality.cz- ID: 6734/2308
Popis: Na prodej pozemek o vyméie 2 760 m?. Pozemek se nachazi na Jiznim okraji Prahy v|
nezatopové oblasti. Na pozemek je pistup z mistni komunikace. Je na néj privedena

elektricka energie, vodovod a ve zmifiované komunikaci je jiz vedena i kanalizace.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 115
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 760 000 2 760 1 000,00 1,05 1 050,00

Nazev: Praha - HostivaF, Zdroj: www.sreality.cz - ID: PK1141019 - HostivaF

Popis: K prodeji pozemek o vymefe 28 976 m? v katastralnim tzemi Hostivaf. Pozemek je vi
aktualn€ platném uzemnim planu vymezen z &asti jako IZ - zelefi méstska a krajinndj
Funkéni vyuziti : Vysadby dfevin a travni porosty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,92
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,15
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

-15 -



[Ke&] [ m?] JC [ K&/m? ) Kc [ Ké/m? ]
28 976 000 28 976 1 000,00 1,02 1.020,00

| Nézev:  Praha - Haje, Zdroj: www.sreality.cz - ID: NO1517
Popis: K prodeji pozemek o celkové vyméfe 17 738 m? u Hostivarské piehrady v k. u. Héje.
Pozemek je v soutasnosti veden jako orni plda, v uzemnim planu je veden Jjako
uzemi ke sportu a oddechu (SO1 a SO3), nachazi se v oblasti pfirodniho parkul
Hostivaf-Zabéhlice a v ochranném pasmu vodniho dila.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,15

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ké&/m? ] Kc [ Ké/m?]

14 200 000 17 738 800,54 1.17 936,63

Nazev: Praha - Repy, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 111-N02948

Popis: K prodeji nestavebni pozemek o vyméfe 1 510 m?, ktery se nachazi v Praze - Repy.
Pozemek je v aktudIné platném tzemnim planu vymezen jako ZMK - zelefi méstsk4 a
krajinnd. Veskerém sité jsou na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,15

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ke/m? ]

1510 000 1510 1 000,00 1,00 1 000,00
Zjisténa praimérna jednotkova cena 1 048,59 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich slufeb na srovnavacich
nemovitych vecech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité veci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srdzka. V pfipadg, Ze v nabidkové cend
Srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastaveni pozemku zohledfiuje: - moZnost zastavéni ocenovanych nemovitych
Véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledfiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k

- 16 -



nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlednuje: - intenzitu VyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci tzemniho celku
(velikost sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a prislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu Jje také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoitu ]

Primérna jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem z
Jednotlivych upravenych Jjednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IJTC;). Jednotlivé upravené
Jednotkové ceny (IITC) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K. je vypocten Jako nasobek Jednotlivych koeficienti.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypoctend jako nasobek primemé Jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkové vyméry piisluiné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkov4 cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?| [ K¢ |
ostatni plocha 429/8 1700 1 049,00 1 783 300
ostatni plocha 430/1 19 000 1 049,00 19 931 000
| Celkova vyméra pozemkii 20700  Hodnota pozemki celkem 21 714 300
=
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1.3. Stavebni pozemky Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:
[ Nazev: Praha - Suchdol, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 01824
Popis: Na prodej pozemek o velikosti 931 m? v Praze - Suchdole. K dispozici jsou kompletni

inzenyrské sit¢ (kanalizace, vodovod, plynovod, elektfina, vefejné osvétleni a
komunikace na hranici parcel).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,97

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

11172 000 931 12 000,00 0,80 9 600,00

Nazev: Prahy - NebuSice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 32976
Popis: Na prodej pozemek o velikosti 1 550 m* se stavebnim povolenim, v zastavéné &asti
Prahy 6 Nebusice. Pozemek mé napojeni na vodovod. Moznost pfipojeni na plyn aj
elektfinu je na hranici pozemku, vjezd je z asfaltové komunikace. Na pozemku je
mozna vystavba jednoho az dvou rodinnych domul.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,98

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]

15 990 000 1550 10 316,13 0,85 8 768,71

Nazev: Praha - Suchdol, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 096-N03948

Popis: K prodeji stavebni pozemek na Praze - Suchdol o rozloze 612 m2. Pozemek je v
Uzemnim planu veden jako stavebni (OB - Cisté obytné izemi). V zadni &4sti pozemku
je stavba zahradniho domku bez &p/te. Na pozemku je vybudovéana pripojka elektfiny]

a vodovodu. Vystavba plynovodu a kanalizace v ul. U Kaplicky pravé probiha.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient Upravens JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7 890 000 612 12 892,16 0,79 10 184,81
Nazev: Praha - Bohnice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 247851
Popis: Na prodej pozemek o velikosti 527 m? na hranici méstské ¢asti Bohnice a Troja. Na|
pozemku jsou zéklady piivodniho domu s obvodovymi zdmi. VSechny sité jsou v
misté.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,95
ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[ K&¢/m? | Kc [ K&/m? ]
6 900 000 527 13 092,98 0,75 9 819,74
ZjiSténa primérna jednotkovs cena 9 593,32 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelare
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadé, 7e v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledfiuje: - velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei Gzemniho celku

(velikost sidla, obzanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
Srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediuje vybaveni a prislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledniuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
Vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném

realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, e cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypottu |

Prim&ma jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem

z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitost (TC

s). Jednotlivé upravené
jednotkove ceny (IJTC;) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.

Koeficient K. je vypo&ten jako nasobek jednotlivych koeficientd.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypoétena Jako néasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCp) a celkové vyméry piisluiné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkova cena
| m?] cena podil pozemku
| K&/m?| [Ké]
ostatni plocha 429/24 7530 9593,00 72 235 290
ostatni plocha 560/1 2099 9593,00 20135707
Celkova vyméra pozemki 9629 Hodnota pozemkii celkem 92 370 997
= PO =



1.4. Pozemky sportovni plochy Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Praha - Suchdol, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 01824

Popis: Na prodej pozemek o velikosti 931 m? v Praze - Suchdole. K dispozici Jsou kompletni
inzenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod, elektfina, verejné osvétleni a
komunikace na hranici parcel).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,97

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 0,90

Uivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

11 172 000 931 12 000,00 0,56 6 720,00

Nazev: Prahy - Nebusice, Zdroj: www.sreality.cz- ID: 32976

Popis: Na prodej pozemek o velikosti 1 550 m’ se stavebnim povolenim, v zastavéné &asti
Prahy 6 Nebusice. Pozemek ma napojeni na vodovod. MoZnost pfipojeni na plyn a
elektfinu je na hranici pozemku, vjezd je z asfaltové komunikace. Na pozemku je
mozna vystavba jednoho az dvou rodinnych dom.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,99

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 0,90

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

15 990 000 1550 10 316,13 0,60 6 189,68

Nizev: Praha - Suchdol, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 096-N03948
Popis: K prodeji stavebni pozemek na Praze - Suchdol o rozloze 612 m?. Pozemek je v
uzemnim planu veden jako stavebni (OB - Cisté obytné tizemi). V zadni &4sti pozemkuyl
Je stavba zahradniho domku bez ¢p/e. Na pozemku je vybudovana pripojka elektfiny,
a vodovodu. Vystavba plynovodu a kanalizace v ul. U Kaplitky prave probiha.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 0,90
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7 890 000 612 12 892,16 0,55 7 090,69
Nazev: Praha - Bohnice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 247851
Popis: Na prodej pozemek o velikosti 527 m? na hranici méstské ¢asti Bohnice a Troja. Na
pozemku jsou zéklady ptvodniho domu s obvodovymi zdmi. Viechny sité jsou v
misté.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuzZiti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ Ké¢/m? ] Kc [Ké/m? ]
6 900 000 527 13 092,98 0,52 6 808,35
Zjisténa primérna jednotkova cena 6 702,18 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V pfipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledfiuje: - mozZnost zastavéni oceniovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledriuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledriuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramei Gzemniho celku
(velikost sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem

Srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a prislusenstvi ocefiovanych nemovitych
Véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
Vvzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.
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Koeficient tvahy zpracovatele ocenénj: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném

realitnim trhu. V koeficientu je také zahmuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup viypoitu ]
Primérna jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCy) je vypoitena aritmetickym priimérem z
Jjednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IJTC,). Jednotlivé upravené

Jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K. je vypoéten Jjako nasobek Jednotlivych koeficientti.

Obvyklad cena oceiovanych nemovitosti byla vypoétens jako nasobek primérmé jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCy) a celkové vymeéry pfisluiné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkovs Spoluvlastnicky  Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?) [ Ké|
ostatni plocha 430/14 2362 6 702,00 15830 124
ostatni plocha 430/15 1333 6 702,00 8 933 766
Celkova vyméra pozemki 3695 Hodnota pozemkii celkem 24 763 890
<9 .
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1.5. Pozemky dopravni plochy Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha)
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Praha - Suchdol, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 01824

Popis: Na prodej pozemek o velikosti 931 m2 v Praze - Suchdole. K dispozici jsou kompletni
inZenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod, elektfina, vefejné osvétleni 2
komunikace na hranici parcel).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,93
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 0,90
ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]
11172 000 93] 12 000,00 0,54 6 480,00

Nazev: Prahy - Nebusice, Zdroj: www.sreality.cz- ID: 32976
Popis: Na prodej pozemek o velikosti 1 550 m? se stavebnim povolenim, v zastavéné &asti
Prahy 6 Nebusice. Pozemek ma napojeni na vodovod. MoZnost pfipojeni na plyn a

elektfinu je na hranici pozemku, vjezd je z asfaltové komunikace. Na pozemku je
moZzna vystavba jednoho az dvou rodinnych dom.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocengni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

15990 000 1 550 10 316,13 0,58 5 983,36

Nézev:  Praha - Suchdol, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 096-N03948
Popis: K prodeji stavebni pozemek na Praze - Suchdol o rozloze 612 m’. Pozemek je v
izemnim planu veden jako stavebni (OB - ¢isté obytné tizemi). V zadni &4sti pozemku
Je stavba zahradniho domku bez ¢p/Ce. Na pozemku je vybudovana pfipojka elektfiny

a vodovodu. Vystavba plynovodu a kanalizace v ul. U Kapli¢ky pravé probiha.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

MoZnost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenénj - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ke¢/m? ]
7 890 000 612 12 892,16 0,52 6 703,92
Nazev: Praha - Bohnice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 247851
Popis: Na prodej pozemek o velikosti 527 m?2 na hranici méstské ¢4sti Bohnice a Troja. Na
pozemku jsou zaklady ptivodniho domu s obvodovymi zdmi. VSechny sité jsou v
misté.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 0,95
tvaha zpracovatele ocengni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 900 000 527 13 092,98 0,50 6 546,49
ZjiSténa primérna jednotkovi cena 6 428,44 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelare
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V pfipadé, Zze v nabidkové cens
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci tzemniho celku
(velikost sidla, obianski vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
Srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
V€ci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient tvahy zpracovatele ocenéni: - zohl
realitnim trhu. V koeficientu
nabidkova.

edfiuje prodejnost nemovitych véci na soutasném
je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

Ifostup vypoétu j
Primeéma jednotkova cena ocefiovan mz
s). Jednotlivé upravené

kového koeficientu K..

ych nemovitosti (JTCo) je vypoétena aritmetickym priimére
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IJTC

jednotkové ceny (IJTCy) jsou vypoctteny jako nasobek jednotkové ceny a cel
Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti,

Obvyklé cena ocefiovanych nemovitosti byla vypoctena jako nasobek primeérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCp) a celkové vyméry pfisluiné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky  Celkova cena
| m?] cena podil pozemku
| Ké/m? | [Ké]
ostatni plocha 429/14 17 500 6 428,00 112 490 000
ostatni plocha 402 100 6 428,00 642 800
Celkova viméra pozemkii 17 600 Hodnota pozemkii celkem 113 132 800
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B REKAPIIULACE® BRNENE T
ﬂ(ekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu: 1
Pozemky

1. Pozemky Sedlec 64 739 539,- K¢
PozemKky - celkem: 64 739 539,- K¢
Vysledna cena - celkem: 64 739 539.- K&
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 64 739 540,- K¢

slovy: Sedesététyﬁmilionﬁsedmsettﬁcetdevéttisicpétsetétyﬁcet K¢

Cena zji$téna dle cenového pFedpisu
64 739 540 K¢

slovy: SedesététyﬁmiIionﬁsedmsettﬁcetdevéttisicpétsetétyf‘icet K¢

[Bekapitulace trzniho ocenéni majetku j

Pozemky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky méstské zelens Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha) 39 891 100,- K¢

1.2. Pozemky méstské zelend s rezervou pro vystavbu Sedlec (okr. 21 714 300,- K¢
Hlavni mésto Praha)

1.3. Stavebni pozemky Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha) 92370 997,- K&
1.4. Pozemky sportovni plochy Sedlec (okr. Hlavni mésto Praha) 24 763 890,- K¢
1.5. Pozemky dopravni plochy Sedlec (okr. Hlavni mesto Praha) 113 132 800,- K¢
Hodnota pozemka - celkem: 291 873 087,- K¢
[ Hodnota pozemku 291 873 087 K¢ ]
Bementéf ke stanoveni vysledné ceny —I

které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkiim co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu;
tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
291 300 000 K¢

slovy: Dvést€devadesatiednamilionttiistatisic K&

=27 =




Y n

Na zaklad€ vySe zjisténych skuteSnosti navrhujeme stanovit

- cenou obvyklou pozemkii parc. &. 401 (ostatni plocha), parc. €. 402 (ostatni plocha), parc. & 429/8
(ostatni plocha), parc. &. 429/13 (ostatni plocha), parc. &. 429/14 (ostatni plocha), parc. &. 429/24
(ostatni plocha), parc. €. 430/1 (oma piida), parc. &. 430/14 (ostatni plocha), parc. &. 430/15 (ostatni
plocha), parc. €. 430/21 (ostatni plocha) a pare. &. 560/1 (ostatni plocha) v kat. izemi Sedlec, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 106 v objektivni zaokrouhlené vysi
291.300.000,- K¢,

- cenou zjiSténou (administrativni) pozemki parc. & 401 (ostatni plocha), parc. & 402 (ostatni
plocha), parc. ¢. 429/8 (ostatni plocha), parc. &. 429/13 (ostatni plocha), parc. ¢. 429/14 (ostatni
plocha), parc. &. 429/24 (ostatni plocha), parc. &. 430/1 (ornd puda), parc. ¢. 430/14 (ostatni plocha),
parc. €. 430/15 (ostatni plocha), parc. ¢. 430/21 (ostatni plocha) a parc. ¢ 560/1 (ostatni plocha) v
kat. izemi Sedlec, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsino na LV 106 v objektivni
zaokrouhlené vysi 64.739.540,- K&.

V Praze 25.3.2020

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha I - Nové Mékto
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Znalecka Posudek podava Znalecka spoletnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Meésto,

dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavii
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.
Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
Mgr. Petr Slepicka
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukéa$ Hofbauer
Jakub Chréstecky
Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumo¢nicich)

’ Megr. Petr Slepitka
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-19503 znaleckého deniku.
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Podklady a prilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 106
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace nemovité véci

Mapa oblasti

Kopie tzemniho planu

Néjemni smlouva
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2019 10:06:26

Qkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
at.azemi: 730041 Sedlec List vlastnictvi: 106
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
S Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
R&églhické prévo
Ceska zemédélska univerzita v Praze, Kamycka 129, 60460709
Suchdol, 16500 Praha 6
:&éﬁdvzﬁosti
Pozemky
Pé?c?la Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
B 401 889 ostatni plocha neplodna puda
402 422 ostatni plocha jina plocha
429/8 2651 ostatni plocha jina plocha
429/13 532 ostatni plocha jina plocha
429/14 45408 ostatni plocha jina plocha
a 429/24 7530 ostatni plocha manipulaéni
plocha
430/1 34647 orna plda zemédélsky pudni
fond
430/14 2362 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
430/15 1333 ostatni plocha jina plocha
430/21 136 ostatni plocha jina plocha
560/1 2099 ostatni plocha silnice

Vécnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

sy

{w_ygtahu
%Oprévnéni z vécného bfemene pfevzaté z pozemkové knihy
obsluhy vodovodnich za¥izeni na parc.&.51/2 ve prospéch parec.&.402
Oprdvnéni pro
Parcela: 402

Listina Pozemkova kniha &d.5148/59 (PVZ 134/71).
Z2-132724/2008-101

_— e — = = —— = = .
V&cna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich adaijt
Yo vztahu

Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 429/1, Parcela: 430/19
Povinnost k
Parcela: 560/1

Listina Smlouva o v&cném bFfemeni V3 24469/1999.
POLVZ:68/1999 Z2-12200068/1999-101
Pofadi k datu podle pravni Upravy u&inné v dobé vzniku prava

V&cné bremeno (podle listiny)

Pravo chuze, jizdy, ukladani, provozovani, oprav a udriby kabeltl 1kV
Oprédvnéni pro
PREdistribuce, a.s,, Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
(~—~foWippest & ______ . —
Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi’té& Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2019 10:06:26

oOkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
- gzemi: 730041 Sedlec List vlastnictvi: 106

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

.

?P vztahu
Qo Veass

Povinnost k
Parcela: 429/24, Parcela: 430/14, Parcela: 560/1
ristina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 23.02.2004. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 01.03.2004.

V-8224/2004-101
lListina OhlaSeni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &él. II) 00567136/06/2010
ze dne 11.06.2010.
Z-52190/2010-101
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

t: - P . .
Y poznamky a dal3i obdobné udaje

&vztahu

Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 401, Parcela: 429/13, Parcela: 429/24, Parcela: 429/8, Parcela: 430/1,
Parcela: 430/14, Parcela: 430/15, Parcela: 430/21, Parcela: 560/1

:Zéznam pro dalsi ¥izeni
éisle polozky 1/96
Povinnost k
Parcela: 402

omby a upozornéni
Cislo fFizeni Vztah k

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni
ZDR-399/2017-101 Parcela: 430/15

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

hﬂna
Jinad listina ze dne Rozhodnuti MSMT &.3j.34 949/98-14 ze dne 29.01.1999.
POLVZ:60/1999 2-12200060/1999-101

Pro: Ceska zem&ddlska univerzita v Praze, Kamycka 129, Suchdol, RC/ICO: 60460709
16500 Praha 6

\Jina listina &islo 63/1995 zména nazvu dle zak. &. 192/94 sb.
list. dle pol.v.z. 63/95.

POLVZ:7/2001 Z-12200007/2001-101

. Pro: Ceska zemédélska univerzita v Praze, Kamycka 129, Suchdol, RC/ICO: 60460709
16500 Praha 6

‘Smlouva kupni =ze dne 16.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.04.2015. Zapis proveden
dne 14.05.2015.

V-26294/2015-101

Pro: Ceska zemé&délska univerzita v Praze, Kamycka 129, Suchdol, RC/ICO: 60460709
16500 Praha 6

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitosti jsou v nzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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I Navrhovy horizont
Vymeéra: 0.6552 ha
E

NAVRHOVY HORIZONT
ZMK - zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:
Méstska a krajinna zelen s rekreagnimi aktivitami,

PFipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené & liniové porosty dfevin | bylin, zdmérné zalozens plochy a linie zelené
(parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta verejné pfistupnd hfisté s pFirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détsks hfigté,
drobné vodni plochy, drobns zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich plach, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni architektura,

Podminéné pFipustné VyuzZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim |ze umistit: parkovaci a odstavné plochy.
Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro volné Zijici Zivocichy.
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad rdmec potfeb dané

plochy za podminky prokazéni, Ze zajem vyjadfeny potiebou umistit dopravni a technickou infrastruktury prevazuje
nad ostatnimi verejnymi zajmy.

Pro plochy viech typl zelens ve mésté plati tato pravidla a ustanoveni:
1. Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zeleng (CSZ) s cilem vytvorit a chranit ucelenou soustavy nezastavitelnych ploch
zelenéd:

a) v zastavitelném tzemj je CSZ zalozen zpravidia na stavajicich vegetaénich prveich na rostiém terénu. Zadouci Je jejich propojeni ve
formé aleji nebo prostfednictvim zelené na konstrukeich;

b) v nezastaviteiném tzemi je CSZ zaloZen na plogna Spojitém systému vegetaénich prvk{ na rostiém terenu, vyuzivajicim a
doplAujicim stavajici hodnotne prvky zelené,
2.V celoméstském systému zelené je podminéna Pfipustné umisténi staveb v souladu s podminkami dané plochy s rozdilnym zpGsobem
VyuZiti vEetné staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena, zejména e nedojde k
vyznamnému Gbytku verejné pfistupnych ploch zelens v posuzované lokalits.
3. Pfi povalovani vyusiti ploch, stavebni &innosti a stavebnich opatfeni, staveb a zarizeni v plochach krajinné a méstské zeleng, ve kterych
je plovouci nebo pevnou znackou definovang odlisné vyuziti [viz té¥ oddi| 3, pododdil 3b) odstavce (8) - (10)], musi byt zachovén
dominantni podil hlavniho a pfipustného vyutiti, ve kterém je znatka umisténa.
4. Umistovani vodni plochy a suché nidrse (poldru) do plach krajinné a méstské zelens [ze Posoudit jako podminéné pfipustné v odligné
poloze a tvaru za podminky zachovani Jjejich Gcelu a odpovidajiciho plogného rozsahu [(viz téz oddil 3, pododdil 3b) odst, (13) ].
5.V zastavitelnych plochéch, kde je plovouci znatkou ZP v krouzku vyjadren pozadavek umistit souvislou parkavou plochu uvniti plochy s
jinym zplsobem vyuZiti, se takto umisténa plocha stava samostatnoy plochou ZP - parkem, Jehoz plocha se nezapoéitivd do stanoveného
koeficientu zelené.
6. Velikost a tvar poZadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niz je plovouci znatka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je poZadovano umisténi plochy zp riznorodého tvaru, neni viak definovana Jeji minimaini plocha
ani pomér stran,

b) pfi rozloze 3 - 6 ha Je poZadovéana plocha 400 m2 pfi poméru stran plochy max.1 : 2,

€) pfi rozloze 6 - 9 ha je poZadovédna plocha 1 600 m2 pfi poméruy stran plochy max. 1 : 2,

d) pfi rozloze 9 - 12 ha Je poZadovana plocha min, 3 600 m2, kterou je pFipustné rozdélit do dvou lokalit pfi pomé&ru stran plochy
riznorodého tvary max. 1 : 2 vzdjemné Provazanych parkovymi pasy ¢i stromofadimi,

€) pfi rozloze nad 12 ha je poZadovéna plocha min. 6 400 m2, kterou je pfipustné rozdélit do tfi lokalit pH poméru stran plochy
rliznorodého tvaru max. 1: 2 vzdjemné provazanych parkovymi pasy ¢i stromorfadimi.
7. Vyuiti souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim v plochach zp (parky, historické zahrady a hibitovy) a plochach ZMK (méstska a
krajinna zelef) je pfipustné pouze jako soucdst celkové koncepce predmatné plochy realizované soucasné s Jejich zakladanim, piipadné v
ramci jejich rekonstrukei.
8. Celoméstsky systém zelena Je vymezen ve vykresech €.4aé 31.




Navrhovy horizont

Vyméra: 1.707 ha

SP

NAVRHOVY HORIZONT
SP - sporty

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a t&lovychovu.

PFipustné vyuZiti:

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou nepfevysujici 300 m2, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 IGZek, administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, Skolské zafizeni, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, sluzby, to ve souvisejici s hlavnim vyusitim; zaroven plati, Ze souéet plochy staveb a
zafizeni nesportovniho vyuziti nepfekroéi 20% plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky, p&si
komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim Ize umistit: sluzebni byty, parkovaci a
odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému
zhordeni Zivotniho prostfedi, obchodni a ubytovaci zaFizeni a souvisejici vyuziti nesportovniho charakteru nad
souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pFipustné vyuziti.

Nepripustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuziti nesluditelné s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly Uzemniho pldnovani.




Navrhovy horizont

I

- Vymeéra: 1.9004 ha
Uzemni rezerva

0B-B

NAVRHOVY HORIZONT

OP - orna piida, plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuziti:
Plochy orné piidy pro zemédélské vyusiti.

PFipustné vyuZiti:
Plochy pro intenzivni zelinaiské a kvétinaiské kultury.
Louky a pastviny.

Drobné vodni plochy, zeles, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace G¢elové. Liniova vedeni
technicka infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Hnojisté a silazni jamy, kompostérny, stavby zemédéiské prvovyrobyil,

Komunikace vozidlové, plogna zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroseni vyuZzitelnosti dotéenych pozemkd,

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovéni.

UZEMNI REZERVA

OB - gisté obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

PFipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech,

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, matefské gkoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploéna zatizeni
technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro neorganizovany sport,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevy$ujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze
pro osobni automobily.

Ddle Ize umistit:

LGZkova zdravotnicka zarizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, skolské a ostatni vzd&ldvaci
zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v rémci staveb pro bydleni pFi zachovani
dominantnihe podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani, nerugici sluzby mistniho
vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi,
doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské &innosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuziti pFipustné v plochach OV (tj. VvyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2}) za podminky, Ze s plochami OV
posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a e nebude narudena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena
vyuZitelnost dottenych pozemk®,

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke sni%eni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkd.



NepfFipustné vyuziti:
Nepfipustné je vyusiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.

F KOD KPP KPPp Kz Typick?j
MIRY nejvyssi nejvyssi | minimalni charakter
VYUZITE | pFipustny podminéné | koeficient zastavby
PLOCHY | koeficient pfipustny zelené pFi
podlaZnich koeficient primérné
ploch podlaznich podlaznosti
ploch
pfizemni
0,5 1 rozvolnéna
zastavba
B 0.3 05 0,65 2 rozvolnéna
! ? ! zastavba
velmi
0,75 3 a vice rozvolnéna

zastavba
PRUMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY JSOU INFORMATIVNiI

Koeficient zelend KZ se voli se na zakladé prdmérné podlaZnosti, definované jako celkovd hrubi podlazni plocha /
zastavéna plocha.

Zplsob vypoctu priimérné podlaznosti a KZ upfesfiuje Pfiloha A OdGivodnéni - Metodicka pfiloha.

ROZVOLNENA ZASTAVBA je zéstavba s nizkou mirou vyuZiti Gzemi, tvofens samostatnymi stavbami & malymi
skupfnami_stqve[; (’r'zolovanéudomy,’ dvojdomy), které obvykle netvofi souvisiou ulicni frontu.
ROZVOLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je uzemi, ve kterém jsou umistény samostatné stavby, skupiny

v

staveb, nebo stavby v otevienych blocich, které nemusi tvofit souvislou ulini frontu.

* Upgdle § 11a odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb,, o0 ochrang zemédélského padniho fondu se za stavby zemédélské prvovyroby se nepovazuji

|
|
i




Na'vrhoviv horizont

Vymeéra; ;. 704 ha

Uzemn; rezerva

NA VRHOvVY HORIZONT

NL - louky,_gag;viny

Hlavnj Vyuziti:
Travni porosty,

PFipustné Vyuziti:
Solitérnj porosty a porosty dreyin. Drobné vodn; plochy, Cyklisticke stezky, Jezdecké stezky, pagj komunikace a

Prostory, komunikace UCeloveg, slouzici stavbam 3 Zarizenim uspokojujicim potfeby plochy v¥mezengd danym
zplisobem VyuZiti,

-

UZEMNiF REZERvA
= NRELERVA
OB - gista obytné
Hlavnij VyuZiti:

Plochy pro bydlen;j.

Pfipustné Vyuziti:
Byty v nebytovych domech,

e

Mimoskolni 2arizeni pro datj a8 mlades, Matefské Skoly, ambulantn;j zdravotnicks zafizenj, zafizenj socidlnich sluzeb,

Pro osobnj automobily,
Dale Ize umistit:



KOD KPP KPPp Kz Typicky
MIRY nejvysséi nejvyssi minimalni charakter
VYUZITI | piipustny | podmin&né |koeficient zastavby
PLOCHY | koeficient piipustny zelené pFi
podlaZnich koeficient priimérné
ploch podlaznich podlaZnosti
ploch
pfizemni
0,5 1 rozvolnéna
zastavba
B 0.3 0.5 065 5 rozvolnéna
! ! - zastavba
velmi
0,75 3 a vice rozvolnéna
zdstavba

PROMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY JSOU INFORMATIVN{

Koeficient zelené KZ se voli se na zakladé primérné podlaZnosti, definované jako celkova hruba podlazni plocha /
zastavéna plocha.

Zplsob vypoétu primérné podlaZnosti a Kz upfesfiuje Pfiloha A Odvodnéni - Metodicka pfiloha.

ROZVOLNENA ZASTAVBA je zéstavba s nizkou mirou vyuziti dzemi, tvorend samostatnymi stavbami & malymi
Skupinami staveb (izolované dom v, dvojdomy), které obvykle netvofi souvislou uliéni frontu.

ROZVOLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TyPU Je uzemi, ve kterém jsou umistény samostatné stavby, skupiny
staveb, nebo stavby v otevrenych blocich, které nemusi tvorit souvislou uli¢ni frontu.

ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU zahrnuje uzaviené nebo polooteviené bloky a objekty, tvofici souvislou uliéni frontu.
KOMPAKTNI ZASTA VBA MESTSKEHO TYPU je tvofena prevazné uzavienymi bloky a souvislou uliéni frontou.

VELMI KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU Je tvofena uzavienymi bloky, tvofici souvislou ulicni frontu s
vysokou mirou vyuZiti dzemi,

Pro plochy viech typl zelend ve mésté plati tato pravidla a ustanoveni:
1. Na dzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvofit a chranit ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch
zelené:

a) v zastavitelném (zemi je CSZ zalozen zpravidla na stévajicich vegetaénich prvcich na rostiém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve
formé& aleji nebo prostrednictvim zelené na konstrukcich;

b) v nezastavitelném Gzemi je CSZ zaloZen na plodné spojitém systému vegetacnich prvk{ na rostiém terénu, vyuZivajicim a
dopliujicim stavajici hodnotné prvky zeleng,
2.V celoméstském systému zelend je podminéné pfipustné umisténi staveb v souladu s podminkami dané plochy s rozdilngm zplisobem
vyuiiti véetné staveb dopravnl a technické infrastruktury za podminky, e funk&nost CSZ nebude narudena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému Ubytku vefejné pfistupnych ploch zelené v posuzované lokalité,
3. Pfi povolovani vyuziti ploch, stavebni &innosti a stavebnich opatieni, staveb a zafizeni v plochach krajinné a méstské zelené, ve kterych
je ploveuci nebe pevnou znatkou definovéano odligné vyuZiti [viz téZ oddil 3, pododdil 3b) odstavce (8) - (10)], musi byt zachovan
dominantni podil hlavniho a pfipustného vyuZiti, ve kterém je znacka umisténa,
4. Umistovani vodni plochy a suché nadre (poldru) do ploch krajinné a méstské zelené Ize posoudit jako podminéné pfipustné v odliné
poloze a tvaru za podminky zachovani jejich G&elu a odpovidajiciho plogného rozsahu [(viz téZ oddil 3, pododdil 3b) odst. (13) .
5. V zastavitelnych plochach, kde je plovouci znatkou ZP v krouzku vyjddien poZadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitf plochy s
jinym zplsobem vyuZiti, se takto umnisténa plocha stavd samostatnou plochou ZP - parkem, jehoZ plocha se nezapoditava do stanoveného
koeficientu zelené.
6. Velikost a tvar pozadované parkové plochy zdvisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v ni je plovouci znacka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je pozadovano umisténi plochy ZP rliznorodého tvaru, neni viak definovana jeji minimaIni plocha
ani pomeér stran,

b) pfi rozloze 3 - 6 ha je pozadovana plocha 400 m2 pFi poméru stran plochy max.1: 2,

¢) pfi rozloze 6 - 9 ha je pofadovana plocha 1 600 m2 pfi poméru stran plochy max. 1 : 2,

d) pfi rozloze 9 - 12 ha je pozadovana plocha min. 3 600 m2, kterou je pfipustné rozdélit do dvou lokalit pfi poméru stran plochy
riznorodého tvaru max, 1 : 2 vzéjemné provazanych parkovymi pasy ¢&i stromofadimi,

e) pfi rozioze nad 12 ha je poZadovana plocha min. 6 400 m2, kterou je pipustné rozdalit do i lokalit pfi poméru stran plochy
rlznorodého tvaru max. 1 2 vzdjemné provdzanych parkovymi pasy ¢i stromofadimi.
7. VyuZiti souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim v plochdch ZP (parky, historické zahrady a hFbitovy) a plochach ZMK (méstska a
krajinna zelen) je pfipustné pouze jako souddst celkové koncepce pfedmétné plochy realizované soudasné s Jejich zaklddanim, pFipadné v
rédmgci jejich rekonstrukci.

8. Celoméstsky systém zelené je vymezen ve vykresech €. 4 a &, 31.




J Navrhovy horizont
Vymeéra: 2.8087 ha

EN =
NAVRHQ\_N HORIZONT

_Qﬂ__-_plochy a zaFizenij verejné dopravy

Hlavni vyuziti.
Plochy a zafizeni pro vefejnou dopravu véetng zachytnych parkovist P+R,

Pfipustné VyuZiti:

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, autobusovi nadrazi,

Administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici s hlavnim VyuZitim,

Zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace Ucelové, technicka infrastruktura.
Parkovaci a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyu3itim.

Podminéna PFipustné vyusiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym VYuZitim Ize umistit: ubytovéni a sluzebni byty.

Dale Ize umistit: komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovoy hrubou podiazni plochou nepfevyiujici 300
m2 ,

Pro podminéng pfipustné vyuzit plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné Vyuziti,

Nepfipustné VyuZiti:
Nepfipustné je VyuZiti neslucitelnd s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dang lokalité nebo je jinym zpGsobem V rozporu s cili a Gkoly Gzemniho pldnovani,

a) odchylka od rozhrani plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravnj infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z podrobnéjsiho
provéreni stavby za paodminky, Ze nepfekrodi 2,0 mm, tj. 20 m na obeé strany od osy ¢ary v méfitku tizemniho planu hlavniho mésta Prahy,

b) odchylka od tvary kfizovatek v ramci Ploch, v nich je umisténi vozidiovych komunikaci Pfipustng,

¢€) odchylka trasy tunelovych usek( dopravnich staveb s vyjimkou stanic metra za Podminky, Ze ndvaznost na povrchové dseky se

d) odchylka trasy liniovych dopravnich staveb ve velkych rezvojovych Uzemich (VRU) a velkych Gzemich rekreace (VUR), za podminky,
Ze jejich modifikovana poloha le3; v plochdch, kde je dopravni infrastruktura pfipustnd, a bude zdlvodnéna a doloZena,
€) feSeni cyklistické infrastruktury v Jiné poloze (mimo vymezeny koridor) za podminky, e plnohodnotné nahradi poZadované propojeni
uzlovych bodg vymezeného systémy a odchylena poloha le3f v plochéch, kde Jje cyklisticka infrastruktura pfipustna nebo pedminéné
ustnd. Plnoho

wr

4. Umisténi staveb a zafizeni tramvajovych trati, Zelezni¢nich zastavek a zdchytnych parkovist P + R mimo vymezeny systém, vyjadreny
ve vykresy ¢, 5, je pfipustné v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zpfisobem VyuZiti, jejichz regulativy umozriuji plochy pro provoz
PID.




Smlouva o nijmu pozemku
¢. 2/2009-PTO

Smluvni strany:

i

]

]

Ceskéa zeméd&lska univerzita v Praze, se sidlem Kamycka 129, Praha 6 - Suchdol, PSC:
165 21, IC: 60460709 zastoupend jednajicim: Ing. Jifim Bohackem, kvestorem,

bankovni spojeni: ¢.4. 19-5504550287/0100

(dale jen pronajimatel)

a

Milan Jare§, U méstskych domé 181/13, Praha 7 - Holedovice, PSC: 170 00,
1C:16490924, DIC: CZ6308310547,

bankovni spojeni: &.1.

(dale jen nijemce),

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku

CLL

ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par.&. 429/24 v kat. tizemi Sedlec, obec
Praha, vie zapsané na LV &. 106 v katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu pro hlavni
mésto Prahu.

Predmétnd nemovitost, k niz se nevazi zadné zavazky a biemena, je vzhledem k
vyhodnému umisténi vhodna k vyuZziti za ucelem ekonomickych €innosti s uplatnénim
_dan¢ u tohoto ndjmu podle zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném zn&ni.
Pronajimatel je podle § 56, odst.5, zdk.2. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, povinen ozndmit spravci dan& nejpozdé&ji do 30 dnd ode dne uzavieni
najemni smlouvy uplatiiovani dané u tohoto najmu. Pomérna ¢ast najemného bude
zvySena o dan z pfidané hodnoty, pokud by se jednalo o nékteré ze stanovenych plnéni
podle § 56 odst.4 zdkona o DPH v platném zné&ni.



ClL 1L
Predmét ndjmu

Ucelem najmu je Podnikdni v obopy Opravarenstyi motorovych  vogzide] podle
Zivnostenského Opravnéni, kterym se podnikatel prok4za] pfed uzavienim smlouvy,

Pronajimate] v souladu s toytg smlouvoy 3 g obecn¢ zdvaznymi predpisy pronajima
ndjemei piedmet najmu g ndjemce zg shodnych podminek predmét ngjmu od
Pronajimatele najima.

CL1V.
Doba trvanj najmu

s

Néjemné z3 Pronajimanou §4st Pozemku sjednal; Uastnici této smlouvy podle zdkona o
cenach.

Uhrada ndjemného bude placena pravidelng Vv pololetnich intervalech, v kazdém
kalendanim roce po celou doby trvani ngjmu, a to vZdy na odpovidajici pololeti predem.
Pronajimate| fakturuje thrady ndjenného, s dobou  splatnogt; 14 dni, podle nize
uvedeného ¢asoveho sledu:

Za [ pololet do 10.02.
za 11 pololeti do 10.08.

Platby najemného Je ndjemce povinen poukazovat Pronajimateli pg zékladé jim
Vystaveného daniovéhe dokladu (faktury), datum uskutegngnj zdanitelného plnéni se
stanovi prg Jjednotlivg fakturovang kalendanj pololeti k daty Vystaveni dafiovéhg
dokladu,
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L2

o

Vyse celkového pololetniho najemného je stanovena v astce 9.750,00 K¢ bez DPH,
(slovy: devéttisicsedmsetpadesatke).

CL VL
Sankéni opatieni

Nesplni-li ndjemce své najemni povinnosti stanovené v €l. V. této smlouvy, zejmena v
thradé najemného ve sjednané & tidtované vysi v dobé splatnosti, lze mu G¢tovat troky z
prodleni za kazdy, i zapogaty, den zpozdéni platby, které se ndjemce zavazuje zaplatit.

Vyse urokt z prodleni odpovidd ro¢ni vysi repo sazby stanovené Ceskou nérodni
bankou, zvysené o 7 (sedm) procentnich bodil. V kazdém kalendainim pololeti, v némz
trva prodleni najemce, je vySe Grokd z prodleni zdvisld na vysi repo sazby stanoveneé
CNB a platné pro prvni den piislusného kalendainiho pololeti. (viz. naf. vlady €.
142/1994 Sb., v platném znéni).

Pronajimatel spoledné s najemcem stanovi touto smlouvou smluvni pokutu ve vysi
10 % roéniho nijemného pro piipad, Ze jedna nebo druhd strana nesplni anebo
podstatnym zptisobem porusi jakoukoliv podminku této smlouvy. Smluvni pokuta je
splatna do 14 dnti ode dne, kdy doslo ke skutetnosti zakladajici opravnény nérok na jeji
uhradu.

Cl. VIL
Predani a pFevzeti najmu

Pronajimatel predal &ast pozemku podle &l. II. bod 1 najemci ve stavu zplisobilém ke
smluvenému uZivani pii piileZitosti podpisu smlouvy.

Konstatuje se, Ze na pronajimaném pozemku jsou umistény stavby jiného vlastnika
nezapsané v katastru nemovitosti. Najemce prohladuje, Ze je jejich vlastnikem opravnén
k jejich uzivéni a odstranéni po skonéeni najmu.

Vraceni pronajatého pozemku po skongeni najmu ve smyslu této smlouvy se uskuteéni
formou protokolamniho piedani a ve stavu odpovidajicim obvyklému uZivani; stavby
najemce odstrani na vlastni naklad ke dni pfedani pozemku, nedohodnou — i se smluvni
strany jinak.

CL VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci piistup k pronajimané ploSe pozemku a je
sougasné jako vlastnik pozemku opravnén pozadovat vstup do jeho pronajaté &asti za
icelem kontroly stavu a urovné uZivani pfedmétu najmu =z hlediska dodrZovani
bezpeénostnich a protipozarnich predpisi. Termin prohlidky ozndmi ndjemci nejméng 3
dny predem.

Po dobu trvani najemniho vztahu pronajimatel nemiZe nijak zasahovat do majetku
najemce, poskozovat jej ani jej odstranit nebo zahradit.

Pronajimatel se zavazuje neodkladné informovat najemce o pfipadnych majetkovych




!\J

zméndach ¢i opatienich v legislativé nebo v kompetenci organt statni spravy, které by
dopadaly na pronajatou plochu pozemku,

Pronajimatel se zavazuje, Ze pronajatd plocha majetku nebude poskytnuta do ndjmu treti
osobé.

Cl IX.
Priva a povinnosti nijemce

Najemce je opravnén, ale také povinen po celou dobu ndjemniho vztahu uZivat pronajaty
pozemek v souladu s jeho uréenim a sjednanym uéelem.

Néjemce je povinen fadné a véas plnit povinnosti ndjemce, hradit najemné, nést ve
vlastni rezii ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a jeho provozem
a pronajatou plochu udrzovat v fadném stavu.

Ndjemce bez pisemného souhlasy pronajimatele nesmi na pronajaté &asti pozemku a
v pfilehlém prostoru provadst Jjakékoliv stavebni Upravy, které vyZaduji souéinnosti &
rozhodnuti pfislusného spravniho orgdnu podle stavebniho zakona, ani jinak nakladat
s pronajatou plochou pozemku, Nédjemce nesmi na pronajaté plode provadét instalace
pevné spojené se zemi.

Nédjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pronajatou plochu
pozemku ani jeji ¢4st do podnajmu tfeti osoby, ani Jinak ji pfenechat k uivani jinému, a
to ani v pfipadg, Ze predmét ndjmu sim plné nevytiz,

Néjemce se zavazuje zdrZet kazdého Jednéni, kterym by neoprédvnéné zasahoval do

vlastnickych prav pronajimatele a tato prava neposkozovat s diisledky v majetkové jme
pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje zdrzet rusivych projevi v souvislosti s€ svou Cinnosti, zejména
vnoéni dobé a ve dnech pracovniho volna a svétkt, a v pracovni dobé pronajimatele

uskutecnit, stejné jako mu umoznit provedeni jinych nezbytnych praci v dotéeném mists.

V opaéném ptipads odpovidd za $kodu, ktera pronajimateli vznikne nesplnénim téchto
povinnosti.

CL%,
DalSi ujednéani

Pronajimatel neodpovida za zadnou gkodu na vécech vnesenych ndjemcem do pifedmétu
prondjmu a neni povinen v tomto smyslu uzavirat pojistné smlouvy.

ClL XI.
Skonéeni ndjmu




I. Néjem Ize ukon¢it vzdjemnou dohodou smluvnich stran.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udéni divodu.
Vypoveédi lhita je tfimésiéni a podatek Jjejiho béhu pripadd na prvni den mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Tento ndjem je moZné ukongit i odstoupenim od smlouvy jestlize n&ktera ze smluvnich

stran hrub& porusi nebo piekroéi povinnosti z této smlouvy. Hrubym porusenim
povinnosti ztéto smlouvy se rozumi poruseni jakychkoli povinnosti, definovanych
v bodé VI. a VII. Uinnost odstoupeni od smlouvy nastava dnem dorudeni odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané. Skondenim najemniho vztahu nezanikd prévo druhého
U¢astnika (adresdta ozndmeni) na p¥ipadnou néhradu 8kody ¢&i narovnani.

4. Pro doruéovani pisemnosti ve smyslu této smlouvy obé strany uznavaji analogii v pouziti
Upravy §§ 46 nebo 47 o.s.f. 0 dorudovani pravnickym osobam. '

Cl. XI1.
Zavérena ustanoveni

.- Tuto smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemnymi a odsouhlasenymi
podepsanymi dodatky, které se oznaduji v &iselném pofadi a stavaji se nedilnou soudasti
smlouvy.

(R

V otazkach, které tato smlouva vyslovné nefesi se prava a povinnosti smluvnich stran v
tomto ndjemnim vztahu fidi ob&anskym zakonikem, popf. dal$imi obecnd zavaznymi
predpisy CR, vzdy v aktudlnim platném znéni.

3. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, po dvou wvytiscich pro kazdou ze
smluvnich stran.

4. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetli, Ze obsah smlouvy je v
souladu s jejich pravou a svobodnou viili. Na dikaz souhlasu s pfedmétnou smlouvou
pripojuji vlastnorugni podpisy svych opravnénych zastupci.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem Jejiho podpisu obéma zastupei smluvnich stran a nabyva
u¢innosti dnem.1.3.2009

Prilohy: 1. Planek s vyznadenim pronajatého pozemku
2. Vypis z Zivnost. rejstfiku

V Praze dne 18.2.2009

E !
Najemce: g \ﬂ i ) \{ Pronajimatel:
AU@%&?&E%ZGM L) l\jh;;‘szEZL'?;f /}f
UMés;s_-f oygtl Praha 7 )

h
s 16490924, DIC: CZ26308310547
e el 777 888 378







Piiloha ¢, 2

MESTSKA CAST PRAHA 7
Utad méstske Easti, odbor Zivnostensky'
170 00 PRAHA 7, nabf.Kpt.Jarode 1000

S

G OZV/4395/2008/Z1M/1

Vypis z zivnostenského rejstiiku

Iméno a prijmeni: Milan JARES
Rodné &islo: 630831/0547 {

Bydlisté: U méstskych domi 181/13, 170 00, Praha 7 - HoleSovice
Identifikaéni gislo: 16490924

Misto podnikani: U méstslcych domi 181/13, 170 00, Praha 7 - Hole3ovice

Zivnostenské opravnéni ¢ 1 |

Predmét podnikani: Vyraoba, obchod a sluzby ncuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zilcona |
Obory zivnosti volné:  Zprostfedkovani obchodu a sluZch i
Velkoobehod a maloobehod H
Ubytovaci slukby 1
Vaznik Zivnostenského opravnéni: 14.02.1992 ‘

Doba platnosti opravnéni: na debu neurgitou

Zivnostenské opravnéni é 2
Predmét podnikani: Opravy silnicnich vozidel !
Vanik Zzivnostenského opravnéni: 05.11.2008 1

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Urad pfisludny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: UFad méstské &isti Praha 7

.'—'.A-" l //_. /
JUDr. Ladislava Fouskova
vedouci zivnostenského odboru

V Praze dne 06.11.2008
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